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Bestand Tanzhaus 

• Grundfläche Bestandsgebäude: 

ca. 900 m² 

• geschätzte Nutzfläche Bestandsgebäude: 

ca. 4.050 m² 

3 Vollgeschosse (EG, OG 1 und 2) =2.700 m² 

3 DG (DG 1, 2, 3) = 650+400+300= 1.350 m² 

  

Neubau 

• Grundfläche Neubau 

ca. 600 m² 

Flächengewinn Merkurplatz 300m² 

Platz kann seitlich, an der Reichstrasse oder hinter dem 

Tanzhaus sein, dargestellt nur Option vor dem Tanzhaus 

• geschätzte Nutzfläche Neubau 

Variante 1 ca. 2.400 m²   Variante 2 ca. 1800 m² 

3 Vollgeschosse    2 Vollgeschosse 

1 DG     1 DG  

 

 

 

 

 

 

 

Kostenrahmen Neubau: 

Der Ermittlung des Kostenrahmens wurde auf Grundlage von vorliegenden Aussagen/Ermittlungen 

berechnet: 

• Aussage Herr Wild/die städtebau - 30% geringere Kubatur führt zu ca. 27-28 % geringeren Kosten 

• Kostenschätzung Neubau Variante S2A (Kandler/2019):   19.905.000 € 

• Kostenschätzung Wild/Städtebau: 19.404.000 € (ca. 3% geringer) 

Bistro/Bibliothek 

Bibliothek 

Saal 

 

Bistro/Bibliothek 

Bibliothek 

Saal 
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Neubau Variante 1:  2.400 m²    -> ca. 60 %    Ansatz 35%-Minderung = 12.940.000 € /12.612.000 € 

Neubau Variante 2:  1.800 m²   -> ca. 45 %   Ansatz 50%- Minderung =  9.950.000 €/ 9.701.000 € 

 

Achtung!  

Die Kostenschätzungen der Varianten 1 und 2 enthalten einen bedarfsgerechten Neubau mit Abbruch, 

Baugrubenverbau für neue Garage, elektrischer Hubbühne, Ausbau DG mit Tagungsräumen und einem 

Hotel, größere Innen-Gastronomie (als in Beschlusslage Stadtrat Januar 2020!) 

Zusätzliche Kostenreduzierungen sind realistisch durch  

• Verzicht Neubau Tiefgarage    

o Kein Baugrubenverbau: - 622.000 €,  

o Anteil Neubaukosten für eine Tiefgarage kann entfallen, dafür fallen 

Sanierungskosten Tiefgarage fallen an (Ansatz ± 0) 

o Geringere Abbruchkosten hier vernachlässigt 

• Reduzierung Ausbaukosten:  Hotel, Tagungsräume, Hubbühne 

o Hubbühne : - 1.696.390 €, - 37.440  €= 1.734.000 € 

o Tagungs- und insbes. Hotelräume (hier vernachlässigt) 

• Kosteneinsparungen: mind. 2, 35 Mio. € 

 

Fazit Kostenrahmen eines bedarfsgerechten Neubau Tanzhaus: 

Für Gebäude mit einer Nutzfläche von 1800m² bis 2.400m² liegt der Kostenrahmen bei rund 

7,35 Mio. € - 10,59 Mio. € 

 

Für die Aufstellung stehen die vier Bauingenieure des Donauwörther Stadtrates: 

 
Karl Kammer 
Walter Surek 
Raimund Brechenmacher 
Gudrun Seidel 
 
 
 
 
 
 
Anlagen:  

• Grundlagen der Ermittlung 
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Anlage - Grundlagen der Ermittlung 

- Machbarkeitsstudie Kandler 

- Kostenüberprüfung Machbarkeitsstudie Wild/ die städtebau 

 
             

             


